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LEI COMPLEMENTAR N° 065/2025, DE 28 DE JULHO DE 2025.

DISPOE SOBRE A IMPLANTACAO DE
CONDOMINIO FECHADO DE LOTES NA MARGEM
DE REPRESAS NO MUNICIPIO DE DELFINOPOLIS,
ESTABELECENDO DIRETRIZES AMBIENTAIS,
URBANISTICAS E DE SANEAMENTO.

PEDRO PAULO PINTO, PREFEITO MUNICIPAL DE DELFINOPOLIS, Estado
de Minas Gerais, no uso de suas atribuicdes legais e em conformidade com a Lei
Organica Municipal, faz saber, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e, ele

sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o condominio fechado de lotes na modalidade de
parcelamento do solo para fins recreio no Municipio de Delfin6polis/MG, define

parametros urbanisticos e da outras providéncias.

Art. 2° O condominio fechado de lotes para fins de recreio no Municipio de
Delfindpolis sera feito mediante a aprovacdo de condominio fechado de uso
residencial, comercial e/ou de lazer , sendo que as atividades comerciais poderéo ser

restritivas na convencéo de condominio.

Art. 3° Para efeitos desta Lei, a expressdo condominio fechado refere-se ao
parcelamento especial em Zona de Urbanizagdo Especifica — ZUE, com destinacéo

residencial, comercial e/ou de lazer.
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81° As glebas rurais utilizadas para fins de condominio fechado de lotes deverdo
ser descaracterizadas como areas urbanas e estardo sujeitas ao Imposto Predial e

Territorial Urbano - IPTU, nos termos do Cdédigo Tributario Municipal.

§2° Serdo consideradas Zonas de Urbanizagéo Especifica — ZUE, qualquer area
urbana especial do municipio, que preencha as caracteristicas necessarias para a

implantacédo de condominio fechado, e a requerimento do proprietario.

| - O condominio fechado de lotes € a gleba de terra, subdividida em unidades
autbnomas de propriedade exclusiva do adquirente, obrigatoriamente fechada e
organizada através de convencdo de condominio, cujas ruas e areas comuns Sao

parte integrante do condominio.

Art. 4° O 6nus da implantacao e execuc¢ao dos projetos urbanisticos, ambiental
do condominio fechado de lotes parcelamento especial do solo urbano para fins de
condominio fechado de lotes €& de total responsabilidade do

empreendedor/condominos.

Art. 5° A aprovacdo do condominio fechado de lotes dependerd de prévia
descaracterizacao da area rural para fins urbanos em conformidade com a legislacdo

em vigor.

Art. 6° Os condominios fechados de lotes serdo aprovados por Decreto do

Poder Executivo.

CAPITULO Il
DISPOSICOES GERAIS

Art. 7° O regime que regulard o fracionamento de areas com destinagédo a

condominio fechado, tanto em suas relacdes internas como em suas relacdes com o
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Municipio, € o estabelecido nesta lei complementar e, no que couber nas Leis
Federais n° 4.591/64, n°® 10.406/02, n° 6.766/79, 13.465/17 e, subsidiariamente, a Lei
Complementar Municipal n°® 2.202/2014 (plano diretor), correspondendo cada
condominio de lotes com seus acessorios a uma unidade autbnoma de propriedade
exclusiva do adquirente e as vias, calcadas, espacos livres e as outras areas, de uso

comum dos condominos.

Paragrafo Unico. Nos condominios fechados de lotes, as areas de uso
comum, como as vias, calcadas, espacos livres de uso comum seréo de propriedade

comum a todos os conddminos.

Art. 8° Nao sera permitido a implantacao de condominios fechados de lotes em:

| - Em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundacgdes;

II- Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;

Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos julgados impréprios para edificacdo ou inconvenientes para
habitacao;

V - Em éareas que oferecam riscos geoldgicos, ou que estdo sujeitas a danos
ambientais, assoreamentos e vogorocas;

VI - Em areas de preservacao permanentes e areas de reservas legais
registradas;

VII - Em areas onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias suportaveis, até a
sua correcao;

VIII - Em areas sem condi¢des de acesso por via oficial e/ou sem infraestrutura

adequada.

CAPITULO Il
REQUISITOS URBANISTICOS
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Art. 9° Os condominios fechados de lotes deverdo atender aos seguintes
requisitos:

| - As lotes terdo area minima de 350m?2 (trezentos e cinquenta metros), com
frente minima de 10 m(dez metros).

Il - As ruas/estradas deverao possuir, pelo menos, 7,00m (sete metros) de faixa
de rolamento, 1,50m para calcada de cada lado da via, perfazendo um total de
10,00m (dez metros), com a instalacdo de sarjetas e meio-fio;

lll - Reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificacdo de cada lateral
das faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmisséo
de energia e dutos;

IV - As saidas individuais de cada condominio ndo poderao ter acesso direto as
rodovias, devendo, neste caso, a circulacdo ocorrer através de vias locais;

V - Vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade méaxima
estabelecida na legislagéo vigente que disp&e sobre sistema viario;

VI - Demarcacao dos logradouros, quadras e lotes com instalacdo de marcos
em concreto;

VIl - Contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto
especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIII - Obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias,
bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contencao, pocos de visita e respectivos
acessorios, além de outros que se fizerem necessarios de forma a garantir a
preservacao do solo e do ambiente, além das sarjetas e meios-fios;

IX - Implantacédo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e
acessorios, tais como estacédo de recalque, reservatério elevado ou apoiado, poco
artesiano, ou Estacdo de Tratamento de Agua (ETA) com projeto devidamente
aprovado pelos 6rgdos ambientais competentes, com redes de 4gua, executadas nas

calcadas;
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a) Se a captacdo de agua for feita em mananciais, este devera conter a
autorizacdo do 6rgdo ambiental competente com a referida outorga d’agua e
tratamento.

b) Em qualquer caso, a captacdo e a distribuicdo de &gua potavel nos
condominios, obrigatoriamente, serd juridicamente tratada como condominio de
todos os adquirentes.

c) Os custos com projetos, implantagéo, distribuicdo, licencas, manutencéo,

tratamento e demais, decorrentes das alineas acima, estardo sob responsabilidade
do empreendedor, e, onde for o caso, dos condéminos e devendo sua previsao estar
contida na convencao de condominio.
X - Implantacéo de rede coletora de esgoto doméstico e estacdo de tratamento (ETE)
ou outra alternativa técnica com projetos elaborados conforme as normas e padrdes
técnicos estabelecidos pela ABNT, pelo Municipio ou empresa concessionaria de
servico, com redes de esgoto previstas no terco inferior da via e com 0s ramais
executados previamente a pavimentacdo das vias com ponta de interligacdo na
calcada;

a) Como alternativa para o tratamento do esgoto gerado no condominio, 0O
empreendedor podera optar pelo sistema de biodigestores, cujo projeto devera ser
aprovado e atender ao disposto nesta lei, sendo de total responsabilidade do
proprietario do imovel/condominio, a manutencdo e a coleta de residuos dos
biodigestores prevista no inciso X. Caso seja aprovado sistema de biodigestores, a
limpeza e a manutencéo ficardo sob responsabilidade de seus usuarios/condéminos.
Em ambos os casos, ficam os usuarios responsaveis pela emissao junto aos 6rgaos
ambientais competentes, das licencas relativas a implantacdo e operacdo dos
biodigestores, bem como por possiveis danos ao meio ambiente.

Xl - arborizacdo obrigatéria das vias de circulacdo, areas verdes e sistema de
lazer, conforme projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Saneamento Basico e Servigcos Urbanos

XIl - a preservagdo de uma faixa verde permeavel, lindeira as vias e junto ao

meio fio, a critério do empreendedor;
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XIII - implantacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica nas vias publicas
e domiciliares, conforme projeto aprovado pela CEMIG - Companhia Energética de
Minas Gerais, ou projeto energético sustentavel em conformidade com a NBR;

XIV - A coleta de lixo domiciliar sera de exclusiva responsabilidade dos
proprietarios/condominos, que o encaminhardo para um ponto de coleta apropriado
de facil acesso em area externa ao condominio, pré-determinada pelo Municipio,
projetada e implantada de tal forma que permita a disposicdo de cagambas e/ou

manobras de caminhdes basculantes, ndo havendo coleta direta nos condominios.

Art. 10. Implantacéo de vias de circulacdo e acesso ao condominio, conforme
disposto nesta lei complementar, pavimentadas ou calgcadas, devidamente
compactadas com material apropriado e descrito no respectivo projeto aprovado.

Paragrafo Unico. A conservacdo das vias internas do condominio fica sob a
responsabilidade dos proprietarios/moradores/condéminos a qualquer tempo, ndo

gerando 6nus ao Municipio de Delfinépolis/MG.

Art. 11. No caso de areas de preservacdo permanente — APP’s, deverdo ser
respeitados os impedimentos legais de uso e ocupacao, sendo permitido seu cémputo
no céalculo de até 50% (cinquenta por cento) do total das é&reas verdes do
empreendimento. As divisas laterais ou dos fundos dos lotes deverdo ser separadas

das areas verdes e APP’s por ruas de acesso.

Paragrafo Unico. As Areas de Preservacdo Permanente deverdo ser
identificadas conforme padrdo estabelecido pelas normas Municipais de Meio

Ambiente, na qual podera solicitar o seu cercamento.

Art. 12. As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deveréo articular-se
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a
topografia local e atender as demais disposi¢cdes desta Lei complementar e as

estabelecidas em legislacao proépria.
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Art. 13. As edificacbes em cada lote estdo sujeitas, no que couber, aos
parametros previsto para a edificacdo e seguintes diretrizes:

| - Taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por cento);

Il - Obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em
relacdo a construcao:

a) Recuo de 4,00m (quatro) metros sem edificacdo, medidos a partir da
margem do arruamento, para o alinhamento frontal; e

b) Recuo minimo de 1,5m (um e meio) metros em relacéo as divisas laterais
e fundos sem edificacao.

Il - Permissdo para constru¢ao de muros de arrimo, com limites de execucao
até a altura estritamente necesséria a tal finalidade;

IV - Garantia de area de permeabilidade do solo de 20% (vinte por cento) do
imovel.

V - Obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de aguas
pluviais, agua e esgoto por parte de todo o lote/condominio;

VI - Obrigatoriedade de manter os lotes limpos e com vegetacao aparada.

Art. 14. Nos recuos serdo permitidos:
I- Rampas ou escadas para acesso de pedestres;
lI- Jardins, pérgolas, muros, gradis, cercas vivas e outros tipos de fechamento.

CAPITULO IV
DISPOSICOES ESPECIFICAS

DOS CONDOMINIOS

Art. 15. Os condominios fechados deveréao ser previstos percentuais de areas

verdes e areas comuns de lazer, na forma prevista nesta Lei.

Art. 16. As relacdes entre os condéminos do Condominio regular-se-ao pelas
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disposicfes da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispbe sobre o
condominio em edificacbes e as incorporacdes imobilidrias, e pelo Codigo Civil
Brasileiro: Lei Federal n° 10.406, de 10/01/2002 em seu capitulo VI — Secao |, “Do
Condominio voluntario” artigo 1.314 ao artigo 1.326.

Art. 17. Para a implantacdo de condominio fechado de lotes para recreio
deverédo ser obedecidos aos seguintes requisitos:

| - As ruas que compordo os condominios deverdo ser de uso estritamente
local, com faixa de rolamento e calcadas, reservados para o uso comum, com a
instalacdo de sarjetas e meio-fio, ndo podendo em nenhuma hipétese pertencer a
malha viaria do Municipio, nem tampouco prejudicar os moradores vizinhos aos
condominios, de modo a impedir a passagem para 0 acesso as suas propriedades;

Il - Garantir faixa de acumulacao de veiculos no interior do terreno;

lIl - O perimetro do condominio deveréa ser fechado, podendo-se utilizar para
este fim as cercas vivas, muros, cercas ou assemelhados;

IV - Destinacdo de no minimo de 10% (dez por cento) para reserva de areas
verdes e areas comuns de lazer com manutencdo da paisagem com as qualidades
naturais;

V - Via de acesso previsto para a(s) area(s) calculada(s) no(s) item(ns) acima,

com toda a infraestrutura nos moldes desta Lei.

Art. 18. A implantacdo do condominio fechado de lotes para recreio nao
poderd interromper o sistema viario existente ou inviabilizar a implantacdo de vias
planejadas constantes do Mapa do Sistema Viario, bem como impedir o acesso
publico a bens de dominio da Unido, Estado ou Municipio.

Art. 19. O condominio fechado de lotes para recreio, obrigatoriamente, garantir
a concessdo de serviddo para passagem de aguas pluviais por parte de todo o

condominio.
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Art. 20. O empreendedor do condominio fechado de lotes para recreio fica
obrigado a apresentar na Secretaria de Obras e Infraestrutura do Municipio, uma
copia da Convencao de Condominio registrada no Cartorio de Registro de Imoveis,
contendo:

| - A proibicdo da execucdo de atividades econdmicas a qualquer condémino
dentro do condominio, exceto quando houver autoriza¢cdo dos condéminos;

Il - Especificagdo de todas as serviddes aparentes ou ndo que incidam sobre o
condominio;

lll - Todas as obrigacdes legais e contratuais do condominio, respondendo cada
conddémino proporcionalmente a area de seu lote, inclusive no rateio dos custos de
manutencdo da infraestrutura, da distribuicdo de agua potavel e coleta de esgotos
sanitarios;

IV - Dispositivo sobre controle de qualidade da agua para o consumo humano,
com andlise laboratorial semestral, sendo de inteira responsabilidade dos
conddéminos.

81° O condominio tera a obrigacdo de manter, por si e seus condéminos, 0s
requisitos permanentes de constituicdo do condominio previstos neste artigo.

§2° Os condéminos arcardo com as despesas referidas no §1° deste artigo.

CAPITULO V
DAS DIRETRIZES PARA O PROJETO DE CONDOMINIO FECHADO DE LOTES
PARA RECREIO

Art. 21. O projeto de condominio fechado de lotes para recreio sera previamente

submetido a apreciacdo da Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura.

Art. 22. O projeto de implantagdo de condominio fechado de lotes para recreio
previsto nesta Lei devera obedecer as diretrizes elaboradas pela Secretaria Municipal
de Obras e Infraestrutura, que deverdo ser requeridas pelo empreendedor

previamente a elaboragéo dos projetos urbanisticos e ambiental.
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Paragrafo unico. Para expedicdo das diretrizes deverdo ser protocolados na
Secretaria Municipal de Obras, 0s seguintes documentos:

| - Requerimento em 2 (duas) vias;

II - Certiddo de registro com negativa de 6nus e acdes reais e pessoais
reipersecutdrias de matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis
da Comarca, expedida no maximo 30 (trinta dias);

[l - Certiddo vintenaria da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca, expedida no maximo 30 (trinta dias);

IV - Certidao negativa de débito municipal, estadual e federal, em nome(s) do(s)
proprietario(s).

V - Localizagdo da gleba com amarracdo através de coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imovel georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro
(SIRGAS2000) e com precisdo posicional fixada pelo INCRA, com indicagdo da
proximidade entre o perimetro do condominio e a area de expansdo urbana mais
proxima;

VI - Croqui de localiza¢do do condominio em relagédo a malha viaria do Municipio
e outros loteamentos;

VII - Levantamento planialtimétrico, em 2 (duas) vias impressas e outra em
arquivo DWG, contendo:

a) As divisas da gleba a ser condominiada, com demarcacao do perimetro da
gleba e indicagéo de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN),
conforme descricdo constante no documento de propriedade;

b) Curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencéo;

c) Localizacdo de cursos d'agua, nascentes, lagoas, areas alagadicas, areas
de preservacdo permanente, areas verdes, bosques, arvores frondosas isoladas,
construcdes e demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na gleba;

d) Estudo de declividade, em manchas de zero a 15% (quinze por cento), de
15% a 30% (trinta por cento) e acima de 30% (trinta por cento);

e) Localizagéo das areas de risco geoldgico;
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f) Localizacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, e a indicacao
do(s) acesso(s) viario(s) pretendido(s) para o condominio;

g) Indicagéo de rodovias, dutos, linhas de transmisséao.

VIII - Outros documentos exigidos pelas legislacbes federal, estadual e

municipal.

Art. 23. O Municipio definir4 as diretrizes, no prazo maximo de 90 (noventa) dias
corridos, esbocando nas plantas apresentadas pelo interessado:

| - A projecdo do sistema de vias de circulacdo articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local,
em conformidade com as normas de sistema viario;

Il - As dimensdes de lotes e quadras, nao inferiores ao inciso | do artigo 9°;
- A localizacéo da estacédo de tratamento de esgoto quando for o caso, observado o
disposto no inciso X, do art. 9° desta Lei Complementar.

8§1° O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento deverd ser
fundamentado, especificando as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§2° Recebendo parecer negativo o requerimento sera arquivado.

83° As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos, contados da

data de sua expedicao.

CAPITULO VI
O PROJETO DE CONDOMINIO

Art. 24. Para aprovacao, o projeto de condominio fechado de lotes para recreio
devera obrigatoriamente seguir a orientacdo das diretrizes oficiais apontadas pela
Secretaria Municipal de Obra e Infraestrutura e também a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, Saneamento

Basico e Servicos Urbanos , contendo:

| - Titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula da gleba
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expedida pelo Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca com averbacao da sua
descaracterizacdo para area urbana;

Il - Certiddo negativa de débito municipal, estadual e federal;

[l - Memorial descritivo;

IV- Cronograma de execuc¢ao das obras;

V - Projeto urbanistico conforme diretrizes, em no minimo trés (03) vias,
devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma
cépia digital em CD com arquivos do tipo “PDF” (memorial e cronogramas) e “DWG”
(desenhos), rotulado, identificado e com a informacédo da versdo dos arquivos, além
da copia de ART registrada no érgdo competente, da responsabilidade técnica do
autor do projeto, contendo:

a) A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes,
numeracao e cotas lineares;

b) Area eventualmente reservada como de utilizac&do exclusiva de cada unidade;

c) Area das vias de circulacéo destinadas ao uso comum;

d) Area verde e area de lazer destinadas ao uso comum;

e) Fracdo ideal de cada unidade autbnoma, no célculo da qual entra todo o
terreno;

f) As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto
de tangéncia e angulos centrais das vias;

g) Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, areas
verdes e areas de preservacdo permanente, com indicacdo da porcentagem de
inclinacdo e cotas de nivel, na escala de 1:500, ou outra escala indicada pela
Secretaria de Obras e Infraestrutura;

h) A indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

1) A indicacdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500, ou outras escalas indicadas pela
Secretaria de Obras e Infraestrutura;

j) Os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantacdo do projeto.
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VI - Projeto de abastecimento de agua e respectiva ART,;

VII - Projeto de coleta e destinacao final de esgoto e respectiva ART,;

VIII - Projeto de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica
acompanhado de atestado de viabilidade fornecido pela concessionéria local;

IX - Projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, Saneamento Basico e Servigos Urbanos, contendo:

a) O estabelecido no art. 9° desta lei complementar, no que couber;

b) Descricdo e delineamento da area de preservacdo permanente e forma de
sua preservacao e manutencao;

c) Descricéo, delineamento e formacéo da area verde e forma de sua utilizacéo,
preservagao e manutencao;

d) Cronograma de arboriza¢éo das vias de circulacdo e area verde;

e) Espécies a serem utilizadas na arborizacéo das vias de circulagdo e de area
verde;

f) Demarcacao e averbacao da respectiva area destinada a reserva legal, nos
termos da legislagdo ambiental vigente, conforme cada caso;

g) Documento Autorizativo para Intervencdo Ambiental - DAIA, quando
necessario.

X - Minuta da convenc¢ao de condominio.

XI - Aprovacéo do Projeto pelo CODEMA.

Paragrafo Gnico. Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverao
ser assinados pelo proprietario ou representante legal e por profissional legalmente
habilitado para os projetos, com as respectivas Anotacfes de Responsabilidade

Técnica - ARTSs.

CAPITULO VI
APROVACAO DO PROJETO

Art. 25. A Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura tera o prazo de 90

(noventa) dias Uteis, contados a partir da apresentacdo do projeto para aprecia-lo nos
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termos do Capitulo anterior.

8§ 1° A decisdo de ndo aprovacdo do projeto devera ser fundamentada
especificando os requisitos desatendidos.

8 2°Quando a irregularidade se referir a auséncia de documentos, a Secretaria
Municipal de Obras facultara ao empreendedor prazo ndo superior a 30 (trinta) dias
para corrigir a irregularidade.

§ 3° A abertura de prazo para complementacédo de documentos faré acrescer,
do dobro, o prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovacao do
projeto.

8 4° Comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o projeto de
condominio, que serdo calculados pela municipalidade tomando-se por base
idénticos parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano.

Art. 26. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido correcbes poderao
ser novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao
tramite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

8§ 1° Em cada caso poderdo as autoridades municipais aproveitar atos ja
praticados e documentos apresentados durante a avaliacdo do primeiro projeto
apresentado.

§ 2° O disposto neste artigo ndo se aplica as hipoteses de caducidade, termo

de prazos e arquivamento do projeto, previstos nesta lei complementar.

CAPITULO VIII
DA TRANSFORMACAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA
DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

SECAO||
DA TRANSFORMA(;AO DA ZONA
Art. 27. Recebida as diretrizes e dentro do seu prazo de validade o

empreendedor procederd a averbacao da alteracdo da destinacdo da area junto ao
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cartorio de registro de iméveis da comarca com anuéncia do Municipio que incluird o
imével em zona urbana através de lei especifica.
Paragrafo unico. A transformagdo € reversivel nos termos desta lei

complementar.

SECAO II
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUC}AO DAS OBRAS
Art. 28. O empreendedor registrard o condominio fechado em lotes para recreio
no Cartério de Registro de Imdveis no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir da emissédo do decreto de aprovacao, sob pena de caducidade da

aprovacao.

Art. 29. Registrado o Projeto junto ao CRI da Comarca, o empreendedor tera
prazo de 60 (sessenta) dias Uteis, para apresentar ao Municipio as matriculas dos

respectivos lotes, sob pena de multa de 1(uma) UFPM, por lote;

Art. 30. Para emissao do alvara de licenca para execucdo das obras, o
empreendedor deverd apresentar ao Municipio, por termo, além da ART do
responsavel técnico pela execucdo das obras, o termo de garantia observado o

caucdo de no minimo 35 % (trinta e cinco porcento) dos lotes em garantia.

Art. 31. O empreendedor firmara, ainda, TERMO DE OBRIGACOES DO
EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem
qualquer alteracdo, obrigando-se, ainda:

| - Executar a propria custa no prazo de 2 (dois) anos, renovavel por igual
periodo, todas as obras de infraestrutura, arborizacao de vias de circulagéo e de area
verde e equipamentos urbanisticos exigidos nesta Lei Complementar, incluindo a
constituicdo e formacao de area verde e de area de preservagcao permanente, quando

for a hipotese, bem como averbar a reserva legal, conforme cada caso.
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Il - Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das
exigéncias previstas em Legislacdo Federal, Estadual e Municipal, a condi¢do de que
as lotes s6 poderao receber construgdo depois de concluidas as obras previstas no
inciso anterior deste artigo;

lll - Fazer constar nos documentos de compras e venda a responsabilidade
solidaria do comprador para com os servicos e obras do condominio a ser instituido,
na propor¢cdo das areas de suas chéacaras, conforme minuta da convencdo a ser
aprovada.

IV - Averbar junto ao Registro de Iméveis o TERMO DE OBRIGACOES DO
EMPREENDEDOR a margem da matricula de todas os lotes criados; e

V - A ndo autorizar construcdes ou edificacdes antes de concluidas as obras
previstas no inciso | deste artigo e as demais obriga¢cdes impostas por Lei ou
assumidas no TERMO DE OBRIGAC}()ES DO EMPREENDEDOR.

Art. 32. O alvara de execucado das obras ndo sera expedido antes do registro
do projeto junto ao cartorio imobiliario competente e sem que seja efetivada a garantia
e assinado 0 TERMO DE OBRIGACOES DO EMPREENDEDOR previsto nos artigos
30 e 31 desta lei complementar.

CAPITULO IX
DA ALIENACAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

SECAO |
DA ALIENACAO

Art. 33. A alienacdo dos lotes, por meio de contrato, somente podera ocorrer

apos o registro do projeto junto ao Cartorio de Registro de Imdveis.

Art. 34. O contrato de compra e venda ndo autoriza o adquirente a construir
antes de concluidas as obras impostas ao empreendedor, previstas no artigo 31, I,

desta lei complementar.
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Art. 35. No contrato de compra e venda constard a responsabilidade do
adquirente, como conddémino e proporcionalmente a area de lote, pelas despesas

com obras e servigos do condominio, art. 31, lll, desta lei complementar.

Art. 36. Na escritura publica definitiva devera constar que o comprador somente
podera construir no imovel depois de concluidas e recebidas as obras do
empreendedor, artigo 31, VI, desta lei complementar.

SECAO II
DA CONVENCAO EM FORMA DE CONDOMINIO

Art. 37. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

| - Instituir o condominio, aprovar e registrar a respectiva convencgao condominial
no Cartério de Registro de Iméveis e posteriormente apresentar ao municipio;

Il - Constar da convencdo de condominio a proibicdo de quaisquer atividades
econdmicas, salvo mediante autorizagcdo dos condéminos;

[l - Inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se
obrigam a contribuir, na proporcéo de seu lote, para a manutencao das despesas do
condominio nos termos do artigo 20, IIl, desta lei complementar;

IV - Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando
em destaque o recebimento no contrato, de todas as informacdes, restricdes e obras
de conservacao, protecdo ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da
aprovacao do projeto e previstas na legislacéo e cépia da minuta da convencao do
condominio;

V - Constar no contrato de forma especificada todas as servidfes aparentes ou
nao que incidam sobre o imével, e

VI - Manter os servi¢cos de agua e esgoto e de energia elétrica, de protecao e
conservacao da area verde e da area de preservagcdo permanente até a aprovacao

da convencéo do condominio.
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VII - A convencédo elaborada sem a aprovacao prévia do Municipio, nao tera
nenhum valor legal.

Paragrafo unico. Com o registro da conven¢do do condominio no 6orgéo
competente, o condominio assumira a responsabilidade por todas as obrigacdes
legais e contratuais, respondendo cada condémino proporcionalmente a area de seu

lote;

CAPITULO X
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO

Art. 38. As obras de implantagdo de condominio fechado para recreio,
executadas sem a aprovacao do Municipio, serdo consideradas clandestinas, o que

ensejara o embargo imediato.

Art. 39. Os condominios fechados para recreio clandestinos somente poderao
retomar suas obras apds a quitacdo das multas e apOds serem regularizadas as
licencas junto ao Municipio, rigorosamente, dentro dos prazos estipulados por esta
Lei.

Art. 40. Em caso de condominio fechado ou loteamento fechado para recreio
clandestino, o empreendedor serd multado, na seguinte forma:

| - Multa no valor de 50 (cinquenta) UFPM - Unidade Padrao Fiscal do Municipio;

Il - Interdicdo total do empreendimento;

[l - Multa diaria no valor de 3 (trés) UFPM - Unidade Padrao Fiscal do Municipio,
em caso de descumprimento da interdigao.

Paradgrafo unico. A regularizacdo do empreendimento ndo exime o

empreendedor da obrigacao de quitar as multas.

Art. 41. No caso de as obras de implantacdo de condominio fechado para

recreio ndo cumprirem todas as exigéncias desta Lei e obriga¢g6es assumidas pelo
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projeto aprovado pelo Municipio serdo consideradas irregulares, 0 que ensejara em

notificacdo de seu proprietario para de imediato paralisar as obras.

Art. 42. Os condominio fechado para recreio irregulares somente poderdo
retomar suas obras apos a quitacdo das multas e apos a adequacédo aos termos desta

Lei e aos compromissos assumidos através do projeto aprovado pelo Municipio.

Art. 43. Em caso de condominio fechado para recreio irregular, o empreendedor
sera multado, na seguinte forma:

| - Multa no valor de 50 (cinquenta por cento) UPFPSRM - Unidade Padréao Fiscal
do Municipio de Delfin6polis/MG;

II - Interdicdo total do empreendimento, tanto das obras quanto das vendas;

[ll - Multa diéria no valor de 3 (trés) UPFPSRM - Unidade Padrédo Fiscal do
Municipio de Delfinépolis/MG, em caso de descumprimento da interdi¢ao.

Paragrafo Unico. A regularizacdo do empreendimento ndo exime o

empreendedor da obrigacdo de quitar as multas.

Art. 44. A ndo concluséo da totalidade das obras de implantacdo do condominio
fechado para recreio dentro do prazo de validade fixado no alvara de execucéao sujeita
o empreendedor ao pagamento de multa no valor 50 (cinquenta por cento) UPFPSRM
- Unidade Padréo Fiscal do Municipio de Delfinépolis/MG por més, até que as obras

sejam concluidas.

Art. 45. A multa ndo paga dentro do prazo legal importara em inscricdo em
divida ativa.

CAPITULO XI
DA AREA INSTITUCIONAL

Art. 46. O Condominio de lotes, instituido pelo artigo 1.358-A do Cédigo Civil de



Praga Manoel Leite Lemos, 115
PREFEITURA Telefone (0xc35) 3525-1522
MUNICIPAL DE CNPJ 17 894 064/0001-86

2 CEP 37910-000
DELFINOPOLIS Delfinépolis . MG

2002, e pelo artigo 58 da Lei Federal n°® 13.465, de 2017, e por conter unidades isoladas
entre si, de propriedade exclusiva, destinadas a edificacdo para fins residenciais,
comerciais ou mistos e fracdo ideal correspondente de terreno de areas internas, ndo

necessitara da existéncia de area institucional.

Art. 47. Fica determinado a obrigacdo do empreendedor em destinar 3% ( por
cento) da &rea total do empreendimento em lotes a disposi¢do do Municipio.

Paragrafo primeiro. Podera o Municipio optar, quando da aprovacao do projeto
de condominio de lotes, pela apresentacdo ao empreendedor de proposta de conversao
da cesséo da area prevista no paragrafo anterior por benfeitoria publica com custo
correspondente ao seu valor, mediante avaliagdo de comissdo especifica, ou
alternativamente, ao invés da benfeitoria, no pagamento pecuniario direto ao Municipio

por meio de doacao.

CAPITULO XiII

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 48. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como Zona de
Urbanizacdo Especifica - ZUE - as areas que compreendem o0s condominios
fechados de lotes cujas coordenadas dos vértices definidores dos limites da gleba

rural tenham sido formalmente protocolizadas na Secretaria Municipal de Obras.

Art. 49. Os proprietarios de condominio fechado de lotes existentes e/ou em
construcdo a data de publicacdo desta Lei deveréao apresentar toda a documentacéo
exigida, junto a Secretaria Municipal de Obras, para a finalidade de adequacéo e

regularizacdo, desde que situados em Zonas definidas em lei.

Art. 50. Os empreendimentos implantados até a publicacdo desta Lei, que ndo

procederem a regularizagéo, ficam no que couber, sujeitos as penalidades previstas
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nesta Lei.

Art. 51. Os condominio fechado de lotes aprovados com base nesta lei deverédo
manter suas caracteristicas ambientais e ocupacionais asseguradas, vedada
terminantemente a alteracdo do tipo de uso e o fracionamento das unidades
parceladas para edificacéo, seja por desmembramento, desdobro ou qualquer divisao

para edificacdo que o descaracterize da aprovacao do projeto original.

Art. 52. O empreendedor e todos os autorizados a comercializacdo de
condominio fechado de lotes para recreio responderdo civil e penalmente pelas
infracbes cometidas contra a legislacéo vigente e em especial a de protecao ao solo,

meio ambiente e ao consumidor.

Art. 53. A Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura e a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, Saneamento Basico e Servigos Urbanos, se necessario
ouvirdo os conselhos municipais e decidirdo sobre eventuais questionamentos de
carater técnico, sempre que verificada a omissdo ou obscuridade da legislacdo e

regulamentos aplicaveis.

Art. 54. A critério da administracdo publica podera ser convocada audiéncia
publica destinada a colher subsidios quanto ao processo sob analise para aprovacao.

§1° Havendo audiéncia publica, os prazos previstos nesta Lei complementar
iniciardo somente apods a realizacéo da referida audiéncia.

8§2° Cabera a Secretaria Municipal de Obras e a Procuradoria Juridica do
Municipio, a coordenacao da audiéncia publica, cujas despesas correrdo por conta

do empreendedor.

Art. 55. O relatorio ambiental ou estudo de impacto ambiental ou relatério de
impacto ambiental, tera validade de 240 (duzentos e quarenta) dias, a contar da data

de sua aprovacédo, podendo ser prorrogado por mais 120 (cento e vinte) dias,
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mediante requerimento do empreendedor devidamente justificado, a ser avaliado pelo

Poder Executivo.

Art. 56. Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural
para fins de condominio fechado de lotes para recreio realizado antes de aprovado o
respectivo projeto pelo Municipio, e do registro no Cartério de Registro Imobiliario da

Comarca.

Art. 57. O Poder Executivo podera regulamentar esta lei complementar por

Decreto, no que for julgado necessario a sua execucao.

Art. 58. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Delfinépolis/MG, 28 de julho de 2025.
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